Zmluva o najme nehnutel’nosti

uzatvorena v zmysle 8 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb:/ Obciansky zakonnik / v plathom
zneni

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Obec Rakovice

So sidlom: Rakovice 42, 922 08 Rakovice
Zastupena: DuSan Dalos, starosta obce
ICO: 00312916

D1C:2020530985

Bankové spojenie: VUB a. s. Piedtany
IBAN: SK10 0200 0000 0000 1442 2212

(dalej len ..Prenajimatel™)
a

Najomca:
Kopaniciarska odpadova spolo¢nost, s.r.o. - skratka K.O.S., s.r.o.
Kostolné €. 390. 916 13 Kostolné

zastupena: Ing. Slavomir Fasko, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 34 133 861

Obchodny register OS Trencin, oddiel Sro. vloZka ¢. 18703/R
DIC: 2020382837

IC DPH: SK2020382837

bankové spojenie: CSOB, a. s.

Cislo G¢tu: SK48 7500 0000 0000 2581 8933

(dalej len ,,N&jomca“)

( Prenajimatel’ a Najomca spolocne dalej aj len ako ,,Zmluvné strany* )

uzatvaraju ngjomnd zmluvu takto:

1.
Predmet a Gcel najmu

1 Prenajimatel’ je  vylunym ( v 1/1-nine) vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
zapisanych na liste vlastnictva (LV) ¢. 400 vedenom Uradom geodézie, kartografie
a katastra SR pre okres PieStany, obec Piestany, k. U. Rakovice:



pozemok EKN pare. €. 1152/5 o vymere 1347 m2, druh pozemku ostatné plochy

- pozemok CKN pare. é. 1147/6 o vymere 2 993 m2 , druh pozemku ako zastavané
plochy a nadvoria

- pozemok CKN pare. €. 1147/7 o vymere 10 306 m“, druh pozemku ostatné plochy

- pozemok CKN par. €. 1147/9 o vymere 2 676 m2 druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria

- pozemok CKN pare. €. 1147/10 o vymere 11 086 m2 , druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria

- pozemok CKN pare. €. 1147/11 o vymere 9 358 m2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria

- pozemok CKN pare. €. 1147/12 o vymere 1 128 m2 . druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria

- pozemok CKN pare. ¢, 1149/2 o vymere 686 m2, druh pozemku zastavané plochy

anadvoria

- pozemok CKN pare. €. 1149/3 o vymere 391 m2. druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria

- pozemok CKN par. ¢.: 1149/5 o vymere 153 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria

- pozemok CKN par. €.: 1149/6 o vymere 1085 m2. druh pozemku ostatné plochy

- pozemok CKN par. €.: 1147/13 o vymere 10 801 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria

- pozemok CKN par. i.: 1152/21 o vymere 120 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria

- pozemok CKN par. €.: 1152/22 o vymere 2 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria

- pozemok CKN par. €.: 1152/23 o vymere 13m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria

(dalej spolocne len ako ,,Nehnutelnosti'4 alebo ,,Predmet najmu4)

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva vysSie uvedené Nehnutelnosti Najomcovi do
uzivania v sulade s predmetom podnikania najomcu podla vypisu z obchodného registra, za
ucelom najma prevadzkovania Skladky odpadov Rakovice ajej naslednej rekultivéacie
a monitorovania skladky po uzavreti a Najomca sa za to zavdzuje platit’ Prenajimatelovi
stanovené najomné.

.
Doba najmu

1 Najom sa uzatvara na dobu ur€itd po dobu prevadzkovania Skladky odpadov Rakovice
a po jej uzatvoreni tieZz na Cas jej rekultivacie a nasledného monitorovania skladky po jej
uzavreti po dobu urcenu prislusnym pravnym predpisom.

2. Najom konci:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
bi pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatela ak :
- N&jomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela uziva prenajaté Nehnutelnosti
v rozpore s Ucelom tejto zmluvy, alebo trpi ich uzivanie takymto spésobom, tak Ze
na nich vznikéa Skoda alebo hrozi Skoda zna¢ného rozsahu.



- N4jomca neuhradi splatné najomné ani po pisomnej urgencii zo strany Prenajimatel’a
ani do 30 dni odo dna doruCenia takejto urgencie Najomcovi, G€inky odstUpenia
nastavaju diiom jeho dorucenia Najomcovi,

c/ skoncenim doby najmu

V.
Vyska, splatnost’ najomného a spbésob platby

1 Zmluvné strany ustanovili v stlade so zdkonom ¢.18/1996 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov cenu najmu (najomné) dohodou nasledovne:

1.1. Najomne pozostavajace z dvoch Casti uhrddzané do zrekultivovania poslednej Casti
skladky, kde Prenajimatel’ovi prislicha:

- Cast’ najmu vo vyske 2 878,38 € / rok, pri€om v pripade zrekultivovania Casti plochy
skladky sa tato Cast’ zniZi v pomere vymery zrekultivovanej Casti (priemetom plochy
zrekultivovanej Casti na plochu pozemku) k vymere celkovej plochy prenajatych
pozemkov (vychadzajic z vypocCtu Casti sumy 2 878,38 € pripadajucej na m2
celkovej prenajatej plochy),

- pausélna cast’ najmu vo vyske 5 000,- € / rok.

1.2. Nagjomné vo vyske 1,- € /rok za celt plochu Nehnutelnosti, ktoré Prenajimatelovi
prislucha od uzatvorenia skladky odpadov do ukonCenia obdobia monitorovania skladky
po je uzavreti stanoveného prislusnym pravnym predpisom, teda do obdobia skonCenia
najmu.

2. N&jomné podla bodu 1.1. uhradi Najomca Prenajimatelovi vzdy do 31.07. prislusného
kalendarneho roka za ktory sa najomné plati ato na zaklade faktar)’ vystavenej
Prenajimatel'om a dorucenej Najomcovi najneskor diia 15. 7. prislusného roka.

3. N&jomné podla bodu 1.2. uhradi N&jomca Prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu po
uplynuti kalendarneho roka, za ktory sa toto najomné plati ato priamo na zaklade tejto
zmluvy bez potreby fakturacie.

4. V pripade ndjmu zaCateho a/alebo ukonceného v priebehu kalendarneho roka patri
Prenajimatel'ovi ndjomné za pomerni Cast’ kalendarneho roka, to neplati pre sadzbu
ndjomného podla bodu 1.2. tejto zmluvy, kde najomné vcelej vySke patri
Prenajimatel’'ovi aj v takomto pripade.

5 V pripade omeSkania Najomcu splatbou ndjomneho, je Prenajimatel’ opravneny
poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,05% denne z dlznej
Ciastky.

V.
Podmienky ngjmu

1. Najomca je opravneny uzivat prenajaté nehnutelnosti len pre Gcely uvedené v ¢l. 11 bod 2
tejto zmluvy, Najomca je opravneny na Predmete najmu tieZ vybudovat a/alebo
prevadzkovat' iné zariadenie(a) na nakladanie s odpadom v zmysle ustanoveni § 5 zakona
C. €. 79/2015 Z. z. o odpadoch. Pripadne energetické zariadenia sldziace pri prevadzkovani
zariadeni na nakladanie s odpadmi tretimi osobami.

2. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté Nehnutelnosti ani ich ¢ast’ do podnajmu
bez predchadzajiuceho suhlasu Prenajimatela, okrem podnajmu Casti Nehnutelnosti za
uc¢elom v zmysle odst.l. ¢l. V. druhej vety.



. N4jomca zodpoveda za dodrZiavanie a zabezpeCenie na vlastné néklady zasad bezpeCnosti
a ochrany zdravia pri praci a dodrziavania zasad poZiarnej ochrany v zmysle prislusnych
zakonov, dodrziavanie pravnych predpisov na useku ochrany Zivotného prostredia.

. N4jomca berie na vedomie, Ze poistenie svojho majetku a majetku tretich oséb, ktory bude
umiestneny na prenajatych Nehnutelnostiach je vylu¢nou vecou Najomcu, bez akejkol'vek
Ucasti Prenajimatel’a.

. Ngjomca je povinny na Nehnutelnostiach zabezpeCovat na vlastné néklady poriadok a
Cistotu, na uzivanych Nehnutelnostiach nie je N&omca opravneny skladovat, alebo
odkladat’ akékol'vek veci, material a pod., ktory nesuvisi s jeho podnikatel'skou ¢innostou.

. VSetky dane a poplatky suvisiace svykondvanim podnikatel'skej Cinnosti Najomcu
v zmysle ucelu ndjmu podla tejto zmluvy, je povinny uhrédzat ich prislusnym spravcom
vo vlastnom mene a na vlastné naklady Najomca.

. Akékol'vek povolenia prislusnych organov tykajucich sa ndjmu podla tejto zmluvy', alebo
predmetu Cinnosti Najomcu, je povinny zabezpeCovat a vybavovat Ndjomca vo vlastnom
mene a na vlastné néklady, Prenajimatel’ je pri tom povinny N&jomcovi poskytnat
nevyhnutnd sucinnost’ a sthlas.

VI.
Osobitné ustanovenia

Najomca prehlasuje, Ze nakolko Nehnutelnosti uZz aj doposial’ uZiva na zaklade
podnajmu, tak mu je dobre znamy fakticky stav Nehnutelnosti a v tomto stave ich od
Prenajimatel’a do ndjmu prijima.

Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je vybudovanych
viacero stavieb, ktoré sa pre svoju povahu nezapisuju do katastra nehnutelnosti a ktoré
slizia prevadzkovaniu skladky, pricom tieto stavby su vo vlastnictve Najomcu.
Prenajimatel’ potvrdzuje, ze k vybudovaniu tychto stavieb prislo opravnene so sthlasom
a vedomim Prenajimatela, pricom N4jomca tieto nehnutel'nosti do vlastnictva nadobudol
na zéklade kapnej zmluvy zo dna 04.05.2020, ucinnej dia 07.05.2020 uzatvorenej so
spolocnost'ou Rakovice, s.r.o0., ICO: 36 238 333 ako s predavajlcim.

Prenajimatel’ sa po dobu trvania najmu zavézuje bezodplatne strpiet’ potrebni udrzbu,
opravy a Upravy na Nehnutel'nostiach vybudovanych stavieb vo vlastnictve Najomcu, ako
aj vybudovanie, ulozenie aopravy inzinierskych sieti Naomcom potrebnych na
prevadzkovanie skladky.

Prenajimatel’ sa po dobu trvania najmu zavazuje bezodplatne strpiet’ vstup zmluvnych
partnerov, resp. zdkaznikov Najomcu na Nehnutelnosti.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze po skonCeni najmu mu bude Predmet najmu vrateny v
stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu uZivania veci (skladka odpadov), teda Ze
mu Predmet najmu nebude vrateny v stave vakom ho Najomca prevzal. Uvedené
nezbavuje Najomcu povinnosti postupovat pri uzatvarani, rekultivacii a monitoringu
skladky po jej uzavreti v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze po dobu trvania najmu bez predchadzajdceho pisomného
suhlasu Najomcu nezriadi na Predmete najmu alebo jeho Casti Ziadne vecné bremeno
(existujuce vecné bremena nie st tymto dotknuté). Predmet najmu ani Ziadnu jeho Cast’
nescudzi, ani nezaloZi v prospech tretej osoby, v opacnom pripade zodpoveda Najomcovi
za Skodu takto vzniknutu.



VII.
Zaverecné ustanovenia

1 Na pravne vztahy vzniknuté z tejto zmluvy sa vztahuju prislusné ustanovenia zékona C.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, vSetko v plathom zneni.

2. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnou formou obojstranne
odsuhlasenou.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych po jej podpise obdrZi kazda zo
zmluvnych stran po dve vyhotovenia.

4. lato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledovnym po dni jej zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva je uzatvorena na zaklade ich slobodnej véle, urcito,
vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni ani v omyle, pricom ho na znak sthlasu sjeho obsahom
podpisuju na tieto pravne ukony plne opravnené osoby, ktorych volnost’ nie je nicim
obmedzena.

V Rakoviciach,dfna..il.iL " /.. V Kostolnom, dna.



