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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov tizemného planu

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 tzemného pldnu obce Rakovice je vypracovany v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v

zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 Gzemnopldnovacej dokumentacie sti spracované ako samostatna
priloha k schvalenej tzemnoplanovacej dokumentacii. Nakolko ide o ¢iastkové
modifikacie, nie je G¢elné vypracovanie tiplného znenia izemnoplanovacej dokumentacie.
Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetni kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaji. V tplnom zneni je vypracovany len text
zavaznej Casti.

Uprava smernej asti tzemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len niektorych kapitol
textovej casti 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.12, 2.13, 2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st
potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie riesenie sa vztahuje aj na rozvojovi plochu
doplnku, ¢o je vysvetlené v odévodneni ku kazdej kapitole.

V zaviznej Casti sa zmeny tykaja kapitol 3.1, 3.7.

V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:
« rozvojova plocha doplnku D2 a jej navrhované funkcéné vyuzitie
« navrhovana hranica zastavaného tizemia obce

« doplnenie navrhov verejného dopravného vybavenia (cyklotrasa, miestne
komunikacie) a verejného technického vybavenia (inzinierske siete)

« zabery polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov

Zmeny adoplnky st zakreslené na priesvitkdch. Podklad priesvitiek predstavuja
jednotlivé vykresy v pévodnom zneni. Priesvitky s podkladom st dodané v integrovanom
tlacovom vystupe. Metodika spracovania, ndzvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj
sposob zobrazenia javov vo vykresoch v maximélnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov
Taziskom néavrhu riegenia je zaradenie novej rozvojovej plochy doplnku D2, urdenej pre
obytnt funkciu. Z vécsej casti sa nachadza na pozemku vo vlastnictve obce.
Riesenie zmien a doplnkov dalej obsahuje:

« navrhované doplnkové vetvy cyklistickej trasy

« navrh verejného technického vybavenia a dopravného vybavenia,
verejnoprospesnych stavieb, stvisiaci s navrhom rozvojovej plochy doplnku D2



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja tizemia a urcenie problémov na riesenie

Hlavnym cielom rieSenia je vyhoviet novym narokom na rozvoj tzemia, zhodnotit
pozemky vo vlastnictve obce vo vyhodnej polohe pre obytnt funkciu. Dal$im cielom je
podporit budovanie infrastruktiry udrzatelnych druhov dopravy, ktora predstavuje
cyklisticka doprava.

1.2 Vyhodnotenie doterajSieho tizemného planu

Uzemny plan obce Rakovice bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Rakoviciach ¢. 31/2010 dna 28. 05. 2010. Zmeny a doplnky ¢. 1 boli schvédlené uznesenim
obecného zastupitelstva v Rakoviciach ¢. 75/2017 dna 14. 12. 2017.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej tzemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spdsobom doplnaju.

1.3 Udaje o siilade riesenia tizemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 tzemnopldnovacej dokumentacie nie je v
rozpore s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tizemny plédn obce
Rakovice, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Rakoviciach c¢.
13/2009 dna 29. 06. 2009.

Riegenie zmien a doplnkov pokra¢uje v napiiiani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.



2. Riesenie uzemného planu obce (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z riesenia a zaviaznych casti izemného planu regionu

Bez zmien

(Od poslednych zmien a dopinkov UPD obce neboli schvélené Ziadne zmeny a doplinky
nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového tizemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

(Kapitola obsahuje aktuédlne udaje; zmenami a dopinkami UPD nedochddza k podstatnej zmene
demografickych charakteristik a predpokladov rozvoja obce)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

V podkapitole Koncepcia kompozicného formovania sidla sa dopliia text:

Urbanisticktt $truktaru vhodne doplni rozvojovad plocha doplnku D2, navrhovand v
zmenach a doplnkoch ¢. 2 pre obytni funkciu. Nadviaze na existujicu a rozostavanu
zastavbu v severozdpadnej Casti obce, pricom vhodne vyuzije zvySkovia plochu v cipe
medzi hranicou s k.i. Borovce a Steruskym potokom. Odportéany regulativ minimalnej
vymery stavebnych pozemkov pre rozvojova plochu doplnku D2 je min. 1000 m?.



2.6 Navrh funkcéného vyuzitia tizemia obce

V podkapitole Urcenie funkénych tuzemnych zo6n sa doplria text a tabulka:

Rozvojové plocha doplnku D2, navrhovand v zmenach a doplnkoch ¢. 2, sa zaraduje do

obytného tizemia.

Tab.: Prehlad rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Oznacenie rozvoj. plochy | Vymera v ha Funkéna uzemna zéna | Hlavna funkcia

dopinku

D2 4,5641 obytné Uzemie byvanie v rodinnych
domoch

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplriaju
regulativy pre rozvojovi plochu dopinku D2:

Rozvojova plocha doplnku D2
Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:

« obytné tizemie
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

« zékladné obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselno-vyrobné prevadzky)

e verejna zelen

+ nelesna drevinova vegetacia (krajinna zelen)

» plochy $portu a rekreacie

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

+ priemyselné vyroba

+ logistické prevadzky

« Zivoci$na vyroba

Podiel hlavnej funkcie:



 miniméalne 75%

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tGzemia obce podla funkénych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa navrhuje jedna rozvojova plocha doplnku (s oznacenim
D2), ur¢ena pre rozsirenie obytného tizemia. Rozvojovd plocha ma kapacitu pre cca 29
rodinnych domov. Pri predpokladanej obloznosti 2,0 bude uvedeny prirastok bytového
fondu predstavovat prirastok 58 obyvatelov.

2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Na konci kapitoly sa doplria nasledovny text:

V zmenéach a doplnkoch ¢. 1 tizemného pldnu obce Rakovice sa vymedzuje zastavané
uzemie obce tak, ze bude zahinat aj:

* rozvojovu plochu doplnku D2

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Bez zmien

(Na riesené uzemie, vratane zmien a dopinkov, sa vztahuju ochranné pasma podla doterajsej
UPD)

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany sStatu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodinami

Bez zmien

(Na riesené uzemie sa vztahuju ndvrhy na rieSenie zdujmov obrany statu, civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)



2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej
stability/

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie sa doplfia nasledovny text:

Pre dopravni obsluhu navrhovanej rozvojovej plochy doplnku D2 je potrebné
vybudovanie $tyroch novych tsekov miestnych komunikécii s chodnikmi, vo funkénej
triede C3, v kategorii MO 6,5/30 a v celkovej dlzke 775 m (403 m + 119 m + 50 m + 203
m).

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Nemotorova doprava sa na konci doplria
nasledovny text:

Dalej sa navrhuji sekundarne vetvy cyklistickej trasy Trebatice — Rakovice — Veselé po
vychodnom okraji obce, zvdcsa v trase polnych ciest. Na hlavna vetvu cyklistickej trasy
budt v obci vyuastovat v dvoch bodoch.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvold naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovej
ploche doplnku D2. Pre jej napojenie na verejny vodovod sa navrhuje vybudovanie
rozvodnych potrubi pitnej vody, v rovnakych parametroch ako v doterajsej UPD, t.j. z rar
DN 100. Cez predmetnti rozvojovi plochu vedie dialkovy vodovod Velké Orviste -
Jaslovské Bohunice DN 600. Jednotlivé pozemky rodinnych domov je potrebné vyclenit
tak, aby nezasahovali do ochranného pasma dialkového vodovodu.

Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkidch na névrh, projektovi dokumentéciu
a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizicii. Priemerné potreba vody Q, vyplyvajtica zo
zmien a doplnkov ¢. 2 je 0,0901 1/s.



Tab.: Bilancia potreby vody — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Potreba vody
Rocna potreba vody (m?/r) 2858 m’/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 7830 I/den = 0,0901 I/s
= 135 |/osoba/den (= 135 x 58 |/den)
Max. denna potreba vody Qu (I/s) Qs = Qp x kq (2,0) 0,181 1/s
Max. hodinova potreba vody Qx (I/s) Qa x ki (1,8) 0,326 I/s

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
dopliia nasledovny text:

V suavislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢. 2 — rozvojovej plochy doplnku D2 sa navrhuje
prediZenie gravitaénej splaskovej kanalizacie v rovnakych parametroch ako v doterajsej
UPD (z rar DN 300). Mnozstvo splaskovych odpadovych véd zodpovedd vypotitane;
bilancii potreby pitnej vody.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zadsobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovej plochy doplnku D2, navrhovanom v zmenach a doplnkoch
¢. 2, bude prirastok spotreby elektrickej energie 96 kW. Pri vypocte energetickej bilancie sa
uvazovalo s pozadovanym vykonom 11 kW na 1 bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri

koeficiente sticasnosti § 0,31.

Nové naroky na zasobovanie elektrickou energiou je mozné pokryt z existujlcej
transformacnej stanice TS 0065-003, s vyuzitim jej kapacitnej rezervy, pripadne

posilnenim vykonu transformatora.

Tab.: Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Oznacenie plochy zmeny / Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
doplnku

D2 29 96

Spolu 96

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa doplfia nasledovny text
a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvola néroky na zasobovanie zemnym plynom v rozvojovej
ploche doplnku D2. Pre jej napojenie na verejny plynovod sa navrhuje vybudovanie
potrubi strednotlakového plynovodu.
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Na zéklade kapacit plochy doplnku D2, navrhovanej v zmenach a doplnkoch ¢. 2 bude
prirastok roc¢nej spotreby zemného plynu 70 325 m?®/rok. Potreba zemného plynu bola
vypocitana podfa Technickych podmienok SPP, kde HQupy= 1,4 m*hod, RQupv= 2425

m?/rok.

Bilancia prirastku spotreby zemného plynu — podfa zmien a doplnkov ¢. 2

Oznacenie plochy Kapacita (pocet b.j.) Max. hodinovy odber [ Ro¢na spotreba

zmeny / doplnku zemného plynu Qu zemného plynu Qg
(m*/hod) (m?/rok)

D2 29 40,6 70325

Spolu 40,6 70325

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V odseku Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetécie v sidle sa doplria nasledovna
odrazka:

+ pri vystavbe obytného stiboru a miestnych komunikacii v rozvojovej ploche
doplnku D2 ponechat pés pre biokoridor vo forme nelesnej drevinovej vegetacie
(krajinnej zelene) a zachovat stromovi alej pozdlz polnej cesty

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tzemi
a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit ani doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chrdanenych loZiskovych tzemi, dobyvacich

priestorov)

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujicich zvysend ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a dopinkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)
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2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu na
nepolnohospodarske acely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stivislosti s ndvrhom rozvojovej plochy doplnku do6jde k zdberom polnohospodarskej
pody s vymerou 4,5641 ha. Podla druhu pozemkov ide o ornt podu.

v

Podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani poInohospodérskej pdédy v zneni
neskorsich predpisov patri do 2., resp. 6. skupiny kvality. Mensia cast rozvojovej plochy
doplnku D2 je na pode s kodom BPE]J 0239002, ktord patri medzi najkvalitnejsie pody v
danom katastrdlnom Gzemi v zmysle prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.
Nakolko sa na predmetnej rozvojovej ploche doplnku D2 nachddza nepravdepodobné
rozhranie pod 2. skupiny kvality (najkvalitnejsej) a 6. skupiny kvality (relativnhe malo
kvalitnej), predpokladdme, ze skuto¢na kvalita pdédy v danej lokalite bude nizsia.

Skuto¢ny zaber polnohospodérskej pody predstavovat len asi 50% uvedenej vymery.
Predpokladé sa, ze vynimané buda len zastavané plochy objektov rodinnych domov a
pozemky pod komunikaciami.

Navrh zaberov polnohospodarskej pody zdévodnujeme potrebou rozsirovania moznosti
pre vystavbu rodinnych domov, vzhladom na pokracujaci vysoky zaujem o vystavbu v
obci. Dal§im dévodom je zhodnotenie a vhodné vyuzitie pozemkov vo vlastnictve obce.
Lokalita priamo nadvéizuje na existujicu zastavbu, ktora bola navrhovana v doterajsej UPD
ako nova rozvojovad plocha a v sacasnosti je uz z vdcSej Casti zastavana. Je preto
nevyhnutné uvazovat s novou plochou pre vystavbu na polnohospodarskej podde.
Predmetné tizemie predstavuje pre polnohospodarsku techniku tazsie dostupni zvyskova
plochu medzi existujiicou zastavbou a Steruskym potokom.

Prehlad o $truktare polnohospodérskej pody v lokalitich s uvazovanym pouzitim
poInohospodérskej pody pre nepolnohospodarske tcely — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cislo |Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. | Cas. Ina
Lok. [uzemie [vyuzitie |lokality | spolu [Z toho PP hydrom | etapa [inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v zUO
D2 |Rakovi- [byvanie |4,5641 |4,5641 |0239002 |1,5972 |0 obec, |zavlahy |I. orna
ce + zelen /2. SR poda
0247202 |2,9669
/6.
Spo- 4,5641

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia =z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a izemnotechnickych dosledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢. 2 neprindsaju vyznamnejsie environmentalne, ekonomické, socialne a
uzemnotechnické désledky)
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3. Zavazna cast riesenia

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2
preéiarlenttte = vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtacich alebo vylucujacich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

» zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

« zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
» zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
» zésady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

« zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

« vymedzenie zastavaného tizemia obce
+ vymedzenie ochrannych pédsiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

« zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie pléch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

« urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny pldn zény

Z grafickej casti st sacastou zavdznej Casti vykresy ¢. 02 a ¢. 03 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia. Vykres ¢. 02 v mierke 1:10000
pokryva celé katastralne tizemie. Na vykrese ¢. 03 je v mierke 1:5000 zobrazené zastavané
Uzemie obce s nadvazujucimi plochami. V uvedenych vykresoch st vyznacené zdvazné
casti rieSenia a verejnoprospesné stavby.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zaviznej
casti, maja charakter odportcani a tvoria smernu cast izemnopldnovacej dokumentécie.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia

Zasady organizacie tzemia z hladiska priestorového usporiadania

« pri plosnom rozvoji obce respektovat limity priestorovej expanzie zastavaného
tzemia obce prirodného i socioekonomického charakteru (hranice katastrdlnych
Gzemi)

« podporit priestorové pésobenie hlavnej kompozi¢nej osi situovanim obojstranne;j
zastavby pozdlz cesty II. triedy

o zokruhovat uli¢nu siet

« vytvorenie reprezentacného centra obce s Gstrednym priestorom okolo novostavby
kostola — architektonicko-urbanistickym dotvorenim verejnych priestranstiev

« zvysit kompaktnost podorysu a urbanistickej struktiry obce — vyplnenim medzier
v zéstavbe

« vytvorit kontinualny uliény priestor zédstavbou na volInych prielukach

+ lokality novej vystavby priestorovo rovhomerne rozlozit v rdmci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na stiCasné zastavané tizemie

« dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regula¢nych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou regulaciou v existujiicom zastavanom tzemi,
rozvojové plochy pre novi vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tGzemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

« roz$irit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej ¢asti a definovanej v kap. 3.8 zavaznej Casti

« rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.4 a 3.5

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia
« aktivity nepolnohospodarskej (priemyselnej) vyroby rozvijat v existujicom
vyrobnom aredli byvalého druzstva, za predpokladu jeho revitalizacie

 lokality novej bytovej vystavby rovhomerne rozlozit rovnomerne v rdmci obce, na
vychodnom i zdpadnom okraji

« vznik novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti orientovat do vyznaceného centra
obce a rozvojovej plochy ¢. 4

« rezervoval vyhfadové plochy pre rekreacné aktivity, rozsirenie vyrobného tizemia
a obytného tizemia vo vyznacenych polohach
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtce
regulativy:

Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu bez strechy a bez
podkrovia, t.j. vyska po stresnt rimsu). Maximélny pocet podlaZzi je stanoveny nasledovne:

« 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujice zastavané izemie a nové
rozvojové plochy; neplati pre bytové domy

* 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10 m) — plati len pre bytové domy
v lokalitach, kde je pripustné situovanie bytovych domov

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

* 40%

Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuzitie
tzemia a kvalitnej ornej pody sa vSak odportca, aby nebol nizsi ako 15%.

Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny c¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnena plocha
alebo zdhrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatrdviovacimi
tvarnicami. Miniméalny podiel nespevnenych ploch je urceny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie — jednotne:

« 30%

Odstupové vzdialenosti

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi a od
komunikacii st zavizne stanovené v § 6 tejto vyhlagky. Specificky, v ramci rozvojovej
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plochy ¢. 4 stanovujeme odstupovu vzdialenost stavieb od cesty III. triedy (stavebnu ¢iaru)
na 10 m od okraja cesty.

Regulativy funk¢ného vyuzitia tizemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia.
Urcujtacou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovana stiborom doplnkového
funkéného vyuzitia a negativhe vymedzena taxativhym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti
a existujice zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo aredlov). Jednotlivé plochy st priradené k tzv. funkénym tGzemnym zénam (obytné /
zmie$ané / vyrobné / rekreacné tizemie).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢. 1
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
+ obytné tizemie
Hlavné funkcia:
+ byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

« zékladné obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)

e verejna zelen
» plochy $portu a rekreacie
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
» byvanie v bytovych domoch
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
+ priemyselna vyroba
+ logistické prevadzky
« zivoci$na vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 2
Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:
+ obytné tizemie

Hlavna funkcia:
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* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

« zékladné obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)

e verejna zelen

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

« priemyselné vyroba

+ logistické prevadzky

e Zivocisna vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 3
Priradenie k funkcénej tizemnej zoéne:
+ obytné tizemie
Hlavna funkcia:
« byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» zékladné obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v rdmci rodinnych domov)

e verejna zelen

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

« priemyselna vyroba

« logistické prevadzky

« zivoci$na vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 4
Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:
+ zmieSané izemie

Hlavna funkcia:
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« obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné prevadzky,
remeselné prevadzky)

+ byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

e verejna zelen

» zahrady

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselna vyroba

+ logistické prevadzky

« zivoci$na vyroba
Rozvojova plocha ¢. 5
Priradenie k funkcénej tizemnej zoéne:

« obytné tizemie
Hlavna funkcia:

« byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

« zakladna obc¢ianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)

e verejna zelen
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
« byvanie v bytovych domoch
Nepripustné funkéné vyuzitie:
« priemyselné vyroba
 logistické prevadzky
e zivocisna vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 6
Priradenie k funkénej tizemnej zoéne:
+ obytné tzemie

Hlavna funkcia:
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* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

+ zékladné obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara — napr. domov déchodcov,
sluzby, maloobchodné prevadzky, remeselné prevadzky v ramci rodinnych domov)

e verejna zelen

* plochy sportu a rekreacie

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselna vyroba

+ logistické prevadzky

« zivoci$na vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

e minimdlne 75%

Rozvojova plocha ¢. 7
Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:
« obytné tizemie
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkeéné vyuzitie:

« zakladna obc¢ianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné
prevadzky, remeselno-vyrobné prevadzky)

e verejna zelen

» plochy s$portu a rekreacie

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

« priemyselna vyroba

« logistické prevadzky

« zivoci$na vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 8

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
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* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
« zberny dvor, kompostovisko
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:

« vsetky ostatné funkcie

Rozvojova plocha ¢. 9

Priradenie k funkénej tizemnej zoéne:
* vyrobné tizemie

Hlavné funkcia:

+ skladka odpadu

Rozvojova plocha doplnku D1
Priradenie k funkcénej tizemnej zoéne:
* obytné tizemie
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
« vSetky ostatné sposoby funkéného vyuzivania
Rozvojova plocha doplnku D2
Priradenie k funkénej izemnej zéne:
+ obytné vzemie
Hlavné funkcia:
« byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

o zakladnd obcianska vvbavenost (socidlna infrastruktira, sluzbyv, maloobchodné

prevadzky, remeselno-vvrobné prevadzky)

e verejné zelen

* nelesnd drevinovd vegetdcia (krajinnd zelen)
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» plochy $portu a rekreacie

« prislusné verejné dopravné a technické vvbavenie nevvhnutné pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

« priemyselnd vyroba
» logistické prevadzky

e Zzivoci$na vyroba

Podiel hlavnei funkcie:

minimalne 75%

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

Existujice obytné izemie
Vymedzenie:

« existujuca obytna zastavba obce, s vinimkou ploch so $pecifickou regulaciou R-A,
R-B, R-C

Priradenie k funkcénej tizemnej zoéne:

+ obytné tizemie
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» zékladné obcianska vybavenost (socidlna infrastruktara, sluzby, maloobchodné
prevadzky)

« plochy sportu
e verejna zelen
« vyhradena zelen, cintorin

« remeselno-vyrobné prevadzky — existujtce, resp. v ramci existujicich rodinnych

domov
« trvalé travne porasty, nelesnéa drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem
drobnochovu do 3 ks osipanych)

« plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:
¢ minimalne 75%

Dalsie ustanovenia:
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« zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, cintorina v pévodnom rozsahu

Uzemie ochrany prirodnych a historickych hodnét — plocha so $pecifickou regulaciou R-
A

Vymedzenie:

« vrozsahu areédlu kastiela a krajinarskeho parku
Priradenie k funkénej tizemnej zoéne:

+ zmieSané izemie
Hlavné funkcia:

« parkova vegetacia

+ nekomercna (socialna) obc¢ianska vybavenost
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

« komerc¢né prevadzky zamerané na cestovny ruch (napr. ubytovanie, predaj
suvenirov) — len v existujicich objektoch

« drobné objekty — oddychové altanky
Nepripustné funkéné vyuzitie:

« trvalé byvanie

« vyroba akéhokolvek druhu
Dalsie ustanovenia:

« dodrziavat poziadavky ochrany narodnych kultirnych pamiatok podla Zakona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

« dodrziavat poziadavky vyplyvajtce z 3. stupna tizemnej ochrany podla Zakona ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny (po vyhlaseni CHA)
Existujtci areal Strednej odbornej skoly - plocha so $pecifickou regulaciou R-B
Vymedzenie:
+ existujuci areédl Strednej odbornej skoly na severnom okraji obce
Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:
+ zmieSané tizemie
Hlavné funkcia:
« obcianska vybavenost
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
« zahrady, polnohospodarska vyroba
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

« skladové plochy a plochy technickych zariadeni miestneho vyznamu
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« prechodné ubytovanie
» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
¢ trvalé byvanie
« zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 10 ks hospodarskych zvierat)
« priemyselna vyroba
 logistické prevadzky nadlokdlneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:

« miniméalne 50%

Existujtce vyrobné tizemie — plocha so $pecifickou regulaciou R-C
Vymedzenie:

« byvaly hospodérsky dvor druzstva, aredly autodopravy na juznom a zdpadnom
okraji obce

Priradenie k funkcénej tizemnej zoéne:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
+ nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
« skladové plochy (logistické prevadzky) a plochy technickych zariadeni
« obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
« agroturistika
» zberny dvor, kompostovisko — len v byv. hosp. areali druzstva
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» byvanie
« zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 10 ks hospodarskych zvierat)
» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
Podiel hlavnej funkcie:

e  minimdlne 50%
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Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu mimo zastavaného tzemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plédne obce Rakovice. Vymedzené boli 2 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé
krajinnoekologické komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné
a nevhodné vyuzitie.

KEK A

Vymedzenie / charakteristika:

« Oracinova krajina na sprasovej pahorkatine s hnedozemami a s nizkym zasttipenim
ekostabilizaénych prvkov

Vhodné vyuzitie:

+ polnohospodérska vyroba na ornej pode, trvalé kultary (ovocné sady), trvalé travne
porasty, nelesna drevinova vegetécia

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

« zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

KEK B
Vymedzenie / charakteristika:

« Oracinova krajina na riecnej nive s ¢iernicami a fluvizemami a s nizkym
zastipenim ekostabiliza¢nych prvkov

Vhodné vyuzitie:

« polnohospodarska vyroba maloblokovéa na ornej pode pri obmedzeni hnojenia a
chemického osetrenia, trvalé travne porasty, nelesna drevinové vegetacia

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

« zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia
Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestniovanie obc¢ianskej vybavenosti:

« umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

« vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci
vymedzenej centralnej zény obce a pozdlz prietahu cesty II. triedy zastavanym
tzemim obce v ramci rozvojovej plochy ¢. 4

+ rekonstrukcia a rozsirenie budovy materskej skoly
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vybudovat kultirny dom na rozvojovej ploche ¢. 4 — optimélne v rdmci zahrady
pozemku obecného tradu

ponechat disponibilnt rezervu pre vyhladovt oddychova zénu v lokalite
Kapustniska

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tizemi
v kategoérii MZ 12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikacii

prestavba miestnych komunikacii funkcnej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznujua priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkcnej triedy C2 vybudovat v kategérii MO 7,5/40,
komunikécie funkénej triedy C3 v kategoérii MO 7/30, komunikécie funkénej triedy
D1 v kategérii MOU 6,5/20, MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska
vybudovat cyklisticku trasu Borovce — Rakovice — Veselé
vybudovat cyklistickt trasu Rakovice — Ko¢in-Lancar

rekonstrukcia a zokruhovanie chodnikov pre pesich pozdlZ prietahu cesty II. triedy
zastavanym tizemim obce a paralelnej ulice

vybudovanie chodnikov (min. 1,5 m) pozdiz navrhovanych miestnych komunikacii
funkénej triedy C2 v novych rozvojovych plochéch v zmysle STN 73 6110

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

resSpektovat koridory existujucich vodovodov a privodného potrubia vody

rieSit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujacimi
potrubiami a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev
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« vybudovat splaskovu kanalizaciu v navrhovanych uliciach — novych rozvojovych
plochéch

+ trasy novych kanalizicii a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

« cCerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikacie

« odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

+ véicsie spevnené plochy (nad 200 m?*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

+ reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie

« vzdus$né vedenie k trafostanici TS 0065-002 zrusit a nahradit kablovym vedenim
ulozenym v zemi

« prebudovanie stlpovych trafostanic TS 0065-002 a TS 0065-003 na kioskové
a zvyS$enie ich vykonu
« zriadenie novej trafostanice TS-X pre zdsobovanie rozvojovych ploch ¢. 3 a 5

elektrickou energiou

+ sekundéarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, uloZzenych do zeme

« resSpektovat koridory existujacich plynovodov

« plynofikovanie novych lokalit uskutoétiovat prediZenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

« mnové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

» reSpektovat trasy telekomunikac¢nych kéblov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

« trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

« nové vysielacie zariadenia (s viynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi obce, ani v rdmci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

v

V zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu zachovat a chranit
nérodné kultirne pamiatky:
+ renesan¢ny kastiel s anglickym parkom (v UZPF evidovany pod &. 996/1-2) —
zachovat vratane drobnych a prevadzkovych objektov v parku: trojitej neoslohovej
brany, stavby straznice, pivnice, sklenikov a prilahlych hospodarskych budov
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Zachovat a chranit pamiatky s architektonickymi a kultirno-historickymi hodnotami,
ktoré nie st zapisané v UZPF:

+  povodné objekty majera (dnes st stidastou komplexu skolskych budov ZSSP):
sypka, vodna veza, byvala stanica dostavnikov

« zvonica — v strede obce pri obecnom trade

+ kalvaria — na juznom okraji obce na svahu starého cintorina

« socha sv. Jana Nepomuckého — naoleraj-obee-smeromoedBoreviee v strede obce
« socha sv. Cyrila a Metoda — pred novostavbou kostola

» socha sv. Floridna — pri vstupe do parku

« socha Panny Mérie — smerom na Rakovicky héj

+ kostol sv. Cyrila a Metoda

« hlavny cintorinsky kriZ z roku 1925, na novom cintorine

« pdvodny objekt tehelne

 stara skola z roku 1908 (dnes obecny trad)

« stodoly, hospodarske stavby — murované, pripadne drevené objekty s drevenymi
vyplnami otvorov

 historicka vzrastla zelen — v obci, v areali majera, na kalvarii, pri sochach svatych

« objekty zo zachovanej povodnej zastavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom, reprezentovanym Stukovym tvaroslovim fasad, slohovymi
okennymi a dvernymi vyplnami a brany.

V zastavanom tuzemi obce Rakovice je nutné zachovat vidiecky charakter ulicovej
zastavby, s pozdlZnou orientaciou domov, §titom kolmo na ulicu.
Z hladiska ochrany archeologickych nélezisk st nasledovné poziadavky:

« vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tradu uz v stupni tizemného konania si vyziadat odborné

stanovisko

« v pripade nevyhnutnosti vykonat zdchranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
podla § 37 pamiatkového zdkona Pamiatkovy tirad SR
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3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie

prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

Zabezpecit ochranu navrhovaného chraneného arealu Park v Rakoviciach (oznac.
v ramci RUSES nA15) s 3. stupfiom ochrany v zmysle zékona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni zakona ¢. 454/2007 Z. z.

respektovaf Chranené vtacie tizemie Spacdinsko-niznianske polia (SKCHVUO054),
vyhlasené vyhlaskou ¢. 27/2011 Z.z. z 1. 2. 2011.

Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle névrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

biokoridor regionalneho vyznamu rBK Dudvah

biokoridor regionalneho vyznamu rBK Koc¢insky potok

biokoridor regionalneho vyznamu rBK Sterusky potok

biocentrum miestneho vyznamu mBC Park v Rakoviciach

biocentrum miestneho vyznamu mBC Rakovicky dolny héj

biokoridor miestneho vyznamu mBK Park — Dudvah — Rakovicky dolny héj

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: interakény prvok prepéajajici
biokoridory regionalneho vyznamu rBK Kocinsky potok a rBK Sterusky potok (v
zmysle UPN VUC Trnavského kraja), sprievodna vegetacia polnych ciest, liniova
zelen na polnohospodérskej pode (okrem biokoridorov), brehové vegetacia

a sprievodna zele pozdiZ vodnych tokov a kanalov, mengie remizky a ostrovéeky
zelene na poInohospodérskej pode , plocha cintorina

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

vysadba liniovej stromovej a krovinovej vegetécie, trvalych trdvnych porastov v
trase navrhovanych biokoridorov

vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz vodnych tokov Sterusky potok, Kocinsky
potok, Dudvah — mali by byt siroké minimélne 15 m, zatrdvnené a ponechané na
sukcesiu (zarastanie drevinami a krovinami); hlavnou funkciou pésu je eliminécia
znecistovania vody

obmedzit polnohospodarsku vyrobu a iné ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky
systému ekologickej stability
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vylacit holorubny sposob tazby dreva v navrhovanych biokoridoroch, biocentrach a
plochéch interakénych prvkov

vo vyznacenych lokalitdch (v grafickej casti), na ktorych st navrhované prvky
systému ekologickej stability zabezpecit zmenu vyuzitia PPF z ornej pody na trvalé
travne porasty, resp. lesné porasty

posilnit a revitalizovat zeleti pozdlZ cesty II. triedy

vyrobné a logistické arealy od okolitého prostredia, najméa obytného tizemia,
izolovat strukturalne c¢lenitou a druhovo bohatou zelenou — vysadba linie izola¢nej
zelene

aplna rekultivacia byvalej skladky na mieste tazby tehliarskej hliny (juhozapadne
od obce), vratane odstranenia environmentélnej zataze PN (014) / Rakovice - Hlinik

komplexna revitalizacia zelene v parku pri kastieli
udrziavanie a revitalizacia zelene na verejnych priestranstvach v obci, na cintorine

v novych hlavnych obytnych uliciach funkénej triedy C2 rezervovat priestor pre
vysadbu aspon jednostrannej liniovej zelene

vytvorenie izola¢ného péasu zelene pozdlz Steruského potoka a dodrziavanie
dostatoc¢nej vzdialenosti od vodného toku pri situovani novej zastavby

vysadba liniovej zelene na okrajoch existujticeho, resp. navrhovaného zastavaného
Uzemia, s ciefom ochrany obytného tizemia pred negativhymi vplyvmi
polnohospodarskej vyroby, zvysenou prasnostou a pod.

zriadit v obci kompostovisko a zberny dvor

3.7 Vymedzenie zastavaného Guzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléoch vymedzuje Uzemny plan obce Rakovice

zastavané tizemie obce tak, Ze obsahuje:

existujice zastavané tizemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia
rozvojové plochy ¢. 6, 7 a cast rozvojovej plochy ¢. 1
rozvojovu plochu doplnku D1

rozvojovi plochu doplnku D2

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tizemi reSpektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty II. triedy definované v Sirke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
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komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky c.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo kuzelovej plochy letiska Piestany (sklon 4% - 1: 25) s vyskovym
obmedzenim 306 — 310 m n.m. B.p.v., vymedzené v zmysle rozhodnutia Statnej
leteckej inspekcie zo dna 25.9.1991 (ochranné pasmo zasahuje vychodny cip k.ad.
Rakovice)

7 hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

« vonkajsie vedenie 400 kV — 25 m

« vonkajsie vedenie 110 kV — 15m

« vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

« zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
« vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov, § 43) vymedzené od krajného vodica na kazda
stranu - 2 m pri napati od 35 kV do 110 kV vréatane

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

» snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

« s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni
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« ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pdédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

« 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s

v v

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajiice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

* 300 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm

* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou nad 350 mm, resp. s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

¢ ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach

« ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

« 2,5m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

» ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v $irke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a ndvodnej paty hradze
v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokov (Horny Dudvéah) a v $irke do 5 m
pri ostanych drobnych vodnych tokoch, v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z.

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:
« ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)
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3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Rakovice vymedzuje plochy pre verejnoprospeiné stavby plogného
charakteru:

» plocha pre rozsirenie regionalnej skladky odpadu - II. ¢ast
+ plocha pre rekonstrukciu a rozsirenie budovy materskej skoly
» plocha pre kolkaren s prislusenstvom — v areali zdkladnej skoly

+ plocha pre zberny dvor a kompostovisko (na zhodnocovanie biologicky
rozloziteIného odpadu)

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykresoch ¢. 02 a 03.
Pre verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizdciu bude predmetom riesenia
podrobnejsej projektovej dokumentécie.

Predpokladdme, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov do6jde na vsSetkych plochéch
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochdch navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko
tzemny plan obce Rakovice nie je rieSeny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania bude dotykat. Tieto
parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Rakovice nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a nalezu
Ustavného stdu SR & 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ucelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho
rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Rakovice ur¢uje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu:

+ existujuce integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb
technickej infrastruktary v zastavanom tizemi obce (pre tcely ich rekonstrukcie
a rozsirenia)

« navrhované integrované koridory miestnych komunikécii a liniovych stavieb
« cyklistické trasa Borovce — Rakovice — Veselé

» cyklistické trasa Rakovice — Ko¢in-Lanc¢ar
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« chodniky pre pesich pozdlz prietahu cesty II. triedy zastavanym tzemim obce
(navrhované + existujtice pre tcely ich rekonstrukcie a rozsirenia)

« prebudovanie stipovych trafostanic TS 0065-002 a TS 0065-003 na kioskové
a zvysenie ich vykonu

« zriadenie novej trafostanice TS-X na zdpadnom okraji obce a privodné elektrické
vedenie VN 22 kV k trafostanici

« rekonstrukcia a rozsirenie budovy materskej skoly

« rozsirenie regionédlnej skladky odpadu — II. ¢ast / juhozapadny kvadrant

» kolkaren s prislusenstvom — v areali zdkladnej skoly

* plochy pre zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu (kompostovisko)
a zberny dvor

Verejnoprospesné  stavby  liniového  charakteru  a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru st zakreslené vo vykresoch ¢. 02 a 03.
Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orienta¢né, presné
vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich
stupnov projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie rieSenie na urovni zony

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (tizemny

plan zo6ny).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — izemného planu
zony, pripadne urbanistickej stadie, je predpokladom vystavby v navrhovanych
rozvojovych plochach ¢. 3, 5, 6, 7.
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B. Graficka cast

Schéma polohy vyrezov so zobrazenim zmien a doplnkov vo vztahu k hlavnym

vykresom
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