Vseobecné zavazné nariadenie

obce Rakovice

¢. 14/2021

o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z
verejnych prostriedkov na ucely podpory sociilneho

byvania

Navrh VZN vyveseny na turadnej tabuli v obci Rakovice dia: 01.10.2021
Navrh VZN zverejneny na webovej stranke obce dna: 01.10.2021

Névrh VZN vyhlaseny v miestnom rozhlase dna : 01.10.2021

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN uskuto¢nené dna: neboli vznesené
VZN schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Rakoviciach dia: 27.10.2021
VZN vyvesené na uradnej tabuli v obci Rakovice dna: 05.11.2021

VZN zverejnené na webovej stranke obce dna: 05.11.2021

VZN nadobtda uc¢innost’ dnom: 20.11.2021



Obecn¢ zastupitel'stvo obce Rakovice na zéklade § 4 ods.1 a ods. 3 pism. a) a podl'a § 6 ods. 1
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 150/2013
Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 443/2010 Z.z.
o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov vydava pre
obec Rakovice toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE &. 14/2021

o podmienkach a kritériach pridePovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch
obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavidzné nariadenie upravuje podmienky evidencie ziadosti, pridelovania a
spravy ngjomnych bytov v bytoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych
prostriedkov uréené na primerané a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiaji podmienky zakona ¢.443/2010 Z. z. o
dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Obec Rakovice zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urcovanie vysky
najomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z ndjmu bytov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.

3. Obec Rakovice vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do n4jmu, vydava sthlas a
uzatvara zmluvy o ndjme bytov.

4. Najomné byty si byty vo vlastnictve Obce Rakovice s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Obec Rakovice zabezpecuje, aby najomné byty obstarané s pouzitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania boli vyuzivané na najom 30
rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

5. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrZi podmienky ustanovené zdkonom
¢.443/2010 Z. z.

Clanok 2
Podmienky a rozsah pridelovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouZitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania

Zékladné ustanovenia o uzatvarani ndjomnych zmlav, podmienkach a rozsahu socialneho
byvania v ndjomnych bytoch st uvedené explicitne najméa v paragrafoch 11, 12, 21, 22 a 24
zakona ¢.443/2010 Z. z. :

§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstaranie ndjomného bytu
§ 12 N4jomna zmluva

§ 21 Socialne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

§ 24 ods. 2/ Prechodné ustanovenia



1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného §tandardu alebo 60 m? pre byt nizsieho
Standardu.

2. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima (§22 ods.3a) zakona 443/2010 Z.z.),

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob zijacich v byte je
najviac vo vyske Stvornasobku zivotného minima (§22 ods.3b) zakona 443/2010 Z.z.) , ak

1. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

3. aspon jedna z 0sOb zijucich v byte zabezpeCuje zdravotnu starostlivost, socidlne a d’alSie
sluzby vo verejnom zéujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktord zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradnd osobna starostlivost, pestunska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu (§45 az 59 zak. ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a
o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov), alebo

3. ktora bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zédklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti, alebo na ustanovenie porucnika
tejto osobe podla osobitného predpisu (§45 az 59 zak. €. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu

(napriklad zékon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v
zneni neskorsich predpisov)

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretel’a.

Dévodmi hodnymi osobitného zretel’a pre tcely tohto VZN su:

o zabezpecenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnej havarijnej situdcie
(napriklad v dosledku poziaru, zaplavy, vichrice a pod.) na dobu urcitd, ktord je nevyhnutna
na odstranenie dosledkov vzniknutej havarijnej situacie,

o zabezpecenie byvania fyzickej osoby v nepriaznivej Zivotnej situacii na dobu urcitu,
ktora je nevyhnutna na preklenutie nepriaznivej Zivotnej situacie.

3. Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob Zijucich v byte podl'a odseku 2
sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

4. Zivotné minimum podla odseku 2 sa vypocita ako suet sim Zivotného minima pre
plnoleta fyzickll osobu podl'a osobitného predpisu za kazda plnoletu fyzickl osobu, ktora Zije
v byte a sum zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu za kazdé
zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa vychadza
zo sum zivotného minima platnych k 31. decembru kalenddrneho roka, predchadzajuceho
roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.
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5. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.

6. Najomné byty st urCené predovSetkym pre ob¢anov s trvalym pobytom v obci Rakovice,
pochadzajucich z obce Rakovice a tiez i pre ostatnych ob¢anov SR.

7.V zmysle § 12 ods. 7 a 8 zdkona je najomca v obci Rakovice v ndjomnom byte, povinny v
lehote nie dlhsej ako 30 dni pred uzatvorenim najomnej zmluvy a najneskorsie pri uzatvarani
najomnej zmluvy, uhradit’ obci finanénll zabezpeku na tcet zriadeny obcou v banke a to na
ucely uvedené v najomnej zmluve.

Clanok 3
Postup pri pridePovani a najme bytov

1. O prideleni bytu rozhoduje na zéklade navrhu komisie, ktora posudzuje splnenie
podmienok a vypracuje poradie uchadzacov, obecné zastupitel'stvo.

2. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuji najma nasledovné kritéria:

e splnenie podmienok podla ¢lanku 2 odsek 2 tohto VZN

naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pricom sa skiimajt sucasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,

preukazateI'né zdravotné dovody ziadatel'a / vyjadrenie lekara/

dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov

datum podania ziadosti

aktivity obCana a jeho rodiny v obci

finan¢né moznosti splacania najomného (preukazat’ aktudlny prijem)

3. Ak bude na pozadovany byt viac ziadosti, prednost’ majti obcania s trvalym pobytom v obci
Rakovice arodiny s maloletymi detmi.

4. Obcania a spolubyvajice osoby v spolocnej domécnosti, ktorym bol prideleny ndjomny byt
su povinni prihlésit’ sa na trvaly pobyt v obci.

5. N4jomny byt nie je mozné pridelit zaujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho
domaécnosti obec, alebo nou zriadend organizicia resp. zalozend organizacia eviduje
pohl'adavku po lehote splatnosti.

6. AK najomca bytu nezaplati ndjomné a uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
mesiace, napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou na tthradu najomného, je to doévod
na ukoncenie najomného vzt'ahu, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

7. Ak njjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré¢ mravy v bytovom dome, obec modze vypovedat nijom bytu, bez ndroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.

8. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa t€astnici nedohodnt inak, ndjomny vztah skonci
a najomca je povinny najomny byt vypratat a odovzdat’ v posledny den trvania ndjomného
vzt'ahu, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.



9. O prideleni najomnych bytov vybratym uchadzaCom prijme obecné =zastupitel'stvo
uznesenie, na zaklade ktorého sa pripravi najomna zmluva na podpis starostovi obce .

Clanok 4
Podmienky najmu bytov

1. Obec Rakovice uzavrie s najjomcom najomnut zmluvu na dobu urcita, ktora podpisuje
starosta.

2. V njjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
bytu pri dodrziavani podmienok podla paragrafu 711 Obcianskeho zédkonnika a podmienok
podra Cl. 2 tohto VSeobecne zavézného nariadenia.

3. O opakované uzavretie najomnej zmluvy musi najomca poziadat’ obec pisomne doruc¢enim
ziadosti na Obecny urad, najmenej 3 mesiace pred uplynutim doby najmu, s dolozenymi
prijmovymi potvrdeniami za predchadzajtci kalendarny rok.

Clanok 5
Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom €. 443/2010 Z. z., sa vztahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.
N4jomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
¢) vysku mesa¢ného ndjomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu najjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie najomného bytu
h) skoncenie najmu
1) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky,
J) zoznam 0s6b Zijucich v byte spolu s ngjomcom,
k) vyhlasenie ndjomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat do
podndjmu tretej osobe.

2. Doba najmu dohodnuta v najjomnej zmluve méze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak ndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zdkona 443/2010
Z.z., ktorému sa prenajima ndjomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom (§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov), pri¢om doba
najmu v tomto pripade méze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak nijomca je osobou podla §22 ods. 3 pism. e) zdkona €. 443/2010 Z. z., ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

3. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomné¢ho bytu pri dodrziavani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone ¢.
443/2021 Z.z. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy Obec Rakovice informuje
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu nijomného

bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 moze Obec Rakovice uzavriet
najjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom



ostatnych osoéb Zijucich v byte k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima opravnenej osoby podla §22 ods. 3 pism.
a) zakona 443/20210 Z.z.

b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima opravnenej osoby podla §22 ods. 3 pism. b)
a c) zakona 443/2010 Z.z.

5. Najomnd zmluvu na uZivanie nijomného bytu s osobitnym rezimom, ktory spina
podmienky stanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov) uzavrie Obec Rakovice len s fyzickou osobou zijicou v domdacnosti,
ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona 443/2010
Z.z., a ak nema ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze
uzavriet’ najomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22
ods. 3 zékona 443/2010 Z.z. najviac na jeden rok.

6. Ak o uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
443/2010 Z.z., moze Obec Rakovice uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

7. N4jomnd zmluva moze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku maximalneho Sestmesacného najomného, lehota na zlozenie zébezpeky
nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak nedojde k
uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zlozenu finan¢ni zabezpeku
bezodkladne vratit. Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy na byt s
osobitnym rezimom nesmie pozadovat od najomcu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

8. Finan¢nd zabezpeka podla odseku 7, sluZzi na zabezpeCenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finanénll zdbezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie obec
Rakovice na osobitnom tcte zriadenom na tento el v banke.

9. Nagjomnt zmluvu mozno uzavriet' najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na bytova budovu.

10. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoZznit’ ndjomcovi prehliadku
najomnéeho bytu.

11. N4jomca a osoby, ktoré s nim zija v spolo¢nej domdacnosti st povinni nahlasit’ sa na trvaly
pobyt na adresu bytu uvedené¢ho v ndjomnej zmluve do 15 dni od zaciatku doby ndjmu .
Pocas trvania njjomného vztahu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny prihlasit’ na trvaly
pobyt novych ¢lenov domdacnosti vZzdy do 15 dni od prist'ahovania.

12. O uzavretie ndjomnej zmluvy o opakovanom ndjme musi nadjomca poziadat’ pisomne obec
dorucenim ziadosti na obecny urad, najmenej tri mesiace pred uplynutim nijmu na dobu
urcitl, s doloZenymi prijmovymi potvrdeniami za predchddzajuci kalendarny rok v zmysle
zakona €. 443/2010 Z. z.

13. Obec Rakovice opakovane neuzavrie zmluvu o nagjme najomného bytu s ndjomcami, ktori:
a) nepoziadali o opakované uzavretie najomnej zmluvy

b) poziadali o opakované uzavretie najomnej zmluvy, no nepredlozili doklady preukazujtce
splnenie podmienok na opakovany prendjom



¢) prenajaty byt neuzivaji bez vaznych dévodov po dobu Sest’ a viac mesiacov

d) sa v lehote podl'a ¢lanku 5 ods. 11 neprihlasili na trvaly pobyt v obci Rakovice

e) spiiiaju podmienky na vypovedanie nidjmu bytu uvedené v § 711 ods. 1, pism. ¢) d) a g)
Obcianskeho zédkonnika

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je povinny tvorit’ z dohodnutého najomného osobitny rezervny fond rocne vo
vyske 0,5% obstaravacich nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Z osobitné¢ho rezervného
fondu uhradza preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

2. Obecné zastupitel'stvo v Rakoviciach schvalilo toto VZN na svojom zasadnuti dia
27.10.2021 uznesenim ¢. 66/2021.

3. Toto vSeobecne zavizné nariadenie nadobuda ucinnost’ 15. diiom od vyvesenia na tradne;j
tabuli obce, t. j. 20.11.2021.

4. Diiom ucinnosti tohto V§eobecne zaviazného nariadenia sa rusi VZN ¢&. 14/2014
o podmienkach ndjmu obecnych bytov schvéalené OZ v Rakoviciach dita 06.11.2014 G¢inné
0d 01.01.2015, ¢islo uznesenia 88/2014.

Dusan Dalo$
starosta obce Rakovice



